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1

Contexte de l'etude

La mairie a récemment acquis un batiment dans le but de stimuler le développement commercial potentiel. Cette initiative s'inscrit dans une vision globale visant a dynamiser l'économie
locale et a offrir de nouveaux services et produits aux résidents et travailleurs. La commune souhaite étre accompagnée par la CCl du Loiret pour étudier la faisabilité d'une implantation
commerciale.

Objectif de l'étude :

Etudier d’'une part 'opportunité de la création de ce type d’activité et d’autre part avoir des orientations sur le positionnement de l'offre attendue sur le secteur, pouvant répondre a la demande
émanant des habitants et des travailleurs avoisinant. L'étude financiére du projet se portera sur le marché de la restauration (activité socle des résultats de 'enquéte d’opinion), auxquels seront
rajoutées des quotes-parts pour les services annexes.

La CCl Loiret assure plusieurs missions :

Représenter les entreprises du commerce, des services et de l'industrie,

Exprimer leurs besoins auprés des pouvoirs publics et des collectivités territoriales,

Informer, conseiller et accompagner les chefs d’entreprise a chaque étape de la vie de leur entreprise

Agir pour le développement de l'économie,

Aménager et développer le territoire en fonction des besoins des entreprises, en concertation avec les acteurs locaux que sont les élus, chefs d’entreprise et partenaires économiques.

L'étude de faisabilité se fondera sur les données IDC (Indices de Disparité des Dépenses de Consommation), du CGA Centre-Val-De-Loire ainsi que les données de l'observatoire du commerce
CCl Centre Val de Loire ainsi que sur les données INSEE.

Document a usage interne
Etude n° 155-Etude de faisabilité - Ardon — 16/04/2024 Réalisée par DEVEAU Emilie Page 2 sur 49



2| Presentation de la commune d’Ardon

Socio-démographie
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Les C.S.P (catégories socio-professionnelles) :

Artisans, Cadres et Autres
Agriculteurs commergants professions Professions Emplovés Retraités personnes
exploitants et chefs intellectuelles | Intermédiaires ploy sans activité
d'entreprise supeérieures professionnelle
Total zone 0,0 % 12,3 % 13,4 % 15,1 % 1,3 % 3,7 % 30,8 % 13,5 %
Département Loiret 0,6 % 3,1% 8,1% 14,8 % 15,8 % 14,5 % 28,2 % 14,9 %
Pays France 0,8 % 3,5% 9,6 % 14,2 % 16,0 % 12,1 % 27,2 % 16,7 %
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Département roret |I- _

B Agriculteurs exploitants

M Artisans, commergants et chefs d'entreprise

M Cadres et professions intellectuelles supérieures
Professions Intermédiaires

B Employés

W Ouvriers

M Retraités

B Autres personnes sans activité professionnelle
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Population par grandes tranches d’'age :

Moins de 14 ans 15 a 29 ans 30 a 44 ans 45 a 59 ans 60 a 74 ans 75 ans ou + ans
Total zone 12.6% 14.8 % 16.3 % 22.4% 22.2% 1.7 %
Département Loiret 18.9% 17% 18.3% 19.5% 16.9% 9.5%
Pays France 17,9 % 17,5 % 18,7 % 19,9 % 16,7 % 9,4 %
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Zone

H Population de 0 a 14 ans

M Population de 15 a 29 ans

M Population de 30 a 44 ans
Population de 45 a 59 ans

H Population de 60 a 74 ans

B Population de 75 ans et plus

Pays
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Composition des ménages :

Autres
sans famille
o ave 3 e Famille
Personne seule
enfa ans enfa monoparentale
Total zone 354 % 30,2 % 25,7 % 6,8 % 2,0 %
Département Loiret 35,6 % 27,8 % 26,1% 9,1% 1,5 %
Pays France 36,9 % 26,3 % 253 % 9,6 % 1,9 %
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Logement :

Statut d’occupation
des résidences principales

Type de logement

Part des ménages ayant
emmeénagé en 2023

Depuis moins de

Depuis 10 ans

Locataire Propriétaire Gratuits Appartement
2 ans ou plus
Total zone 20.9 76.2 2,8 % 941 % 5.4 % 0,5 % 9.4 % 53.4 %
Egi':::teme“t 36,4 % 61,9 % 17 % 68,5 % 30,9 % 0,7 % 12,4 % 51,0 %
Pays France 40,2 % 57,6 % 2,2 % 56,1 % 43,0 % 0,9 % 12,9 % 49,9 %
Type de logement Emmenagements
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3| Implantation du projet

Le local du projet est situé au 10 route de Marcilly, dans l'ancienne structure du bar-tabac. Il dispose d'une surface commerciale d'environ 84 métres carrés et d'une surface de stockage de 9.2
métres carrés. Le batiment comprend également un espace extérieur du coté de la rue, ot 'aménagement d'une terrasse est envisageable.

Ardon présente une caractéristique particuliéere dans son aménagement territorial : le centre-ville peut étre qualifié de territoire rural, tandis que le nord est considéré comme un territoire
urbain (Limére). De plus, la commune fait partie de l'aire d'attraction d'Orléans, une zone d'étude définie par l'Insee pour caractériser l'influence de la commune d'Orléans sur les communes
environnantes (136 communes référencées).
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4| Donneées genérales du commerce - marché de la restauration nationale et rurale et
tendances

L’hybridation & le multi-activités dans les commerces :

L'objectif est d'associer des activités de maniére qu'elles se complétent mutuellement et se renforcent. Ces espaces commerciaux répondent a notre mode de vie actuel axé sur la mobilité et la
convivialité. En France, nous observons l'émergence de concepts tels que les food-courts dans le secteur de la restauration, des cafés offrant des services de réparation de vélos dans le domaine
de la vente, ou encore des librairies-cafés. Ces concepts présentent des avantages sur le plan marketing en offrant une expérience client unique lorsque deux activités distinctes cohabitent, ce
qui génére également un afflux de clientéle supplémentaire. D'un point de vue économique, cette mutualisation des charges variables et fixes permet d'améliorer la viabilité et la rentabilité

globale.

Marché de la restauration nationale :

L'inflation annuelle s'établit a +4.9% en 2023, selon U'INSEE, marquée par la hausse des prix de 'alimentation et de l'énergie, représentant les principaux postes de dépenses en restauration. Le
secteur de 'hébergement et de la restauration est ainsi celui qui présente la plus forte hausse du nombre de défaillances d’entreprise en 2023. L'augmentation des prix des menus alliée a la
réduction de quantité, est le moyen le plus évident pour faire face aux charges d’exploitation, ce qui représente un frein du c6té du consommateur. A cela s'ajoute le développement du

télétravail, mutation structurelle qui touche également la branche malgré un retour progressif des actifs en entreprises (+2 points en 2023).

En France, 78 % des repas consommés ont un ticket moyen inférieur a 11 € H.T. Si 'on élargit cette fourchette aux repas entre 11 € et 16 € H.T, prés de 9 repas sur 10 correspondent a des dépenses

inférieures a 16 € H.T. Ces chiffres montrent que la majeure partie du marché se situe dans une tranche de prix abordable, et c'est la que réside le défi.

Les établissements de restauration rapide positionnés entre 23 € et 30 € H.T sont confrontés a une baisse d’activité significative. Cette fourchette de prix est devenue une zone de turbulences,
car les consommateurs estiment que la qualité de la prestation ne justifie pas nécessairement le colit. Cette "zone de turbulences" résulte d’'un manque de lisibilité pour le consommateur. Une
offre de restauration rapide au-dela de 23 € H.T est jugée excessive, tandis qu’une offre de service a table en dessous de 30€ H.T est percue comme bas de gamme. Il se dessine un plafond de
verre tarifaire par produit avec des consommateurs qui ne sont pas disposés a payer plus de 10.50€ pour un burger, 9€ pour un poké bowl, 13.25€ pour une pizza, 6.92€ pour un sandwich et
9.20€ pour un kebab.

La quéte de l'expérience client, est un phénomeéne qui est en partie le résultat de 'évolution des attentes des consommateurs. Aujourd’hui, 'expérience client est plus importante que jamais,
et elle ne se limite pas a la qualité des plats, mais l'expérience se joue sur le cadre, le service et 'ambiance. Par exemple, 92% des clients de restaurants commerciaux et collectifs confondus,

se sentent génés par le bruit ambiant lors de leur repas.

Document a usage interne
Etude n° 155-Etude de faisabilité - Ardon — 16/04/2024 Réalisée par DEVEAU Emilie Page 9 sur 49



Bien que l'expérience client soit importante dans l'acte de consommation, les clients sont également sensibles a la Responsabilité Sociale des Entreprises (RSE). Sujet central depuis quelques
années pour les entreprises, englobant des actions a la fois sociales, écologiques et économiques, permettant d’améliorer la satisfaction client et le bien-étre des collaborateurs, tous deux

contribuant a la viabilité commerciale. Cette politique managériale est également un atout de recrutement.

Face a ces menaces émanant du macro-environnement, l'entreprise se doit versatile. On observe pour 'année 2024, trois grandes tendances de consommation en restauration traditionnelle :
- Leretour de la cuisine régressive :
Une cuisine traditionnelle et populaire qui se veut réconfortante et conviviale. Une tendance qui se dessine depuis prés d’un an, expliquée par un désir de se réunir, partager un moment

chaleureux et rassurant autour de savoir-faire traditionnel.

- Une cuisine vertueuse :
Les ingrédients ne se veulent plus seulement bons gustativement mais ils doivent avec un impact environnemental et sociétal (produits de saison, produits locaux, approvisionnements

en circuit court, jardin nourricier, produits labélisés,)

- Dutropisme dans la création des cartes :
Bien que la cuisine frangaise traditionnelle soit appréciée, des plats traditionnels étrangers font massivement leurs apparitions sur nos tables, comme les chaussons farcis Anglais, les

raviolis de la cuisine Polonaise, et bien évidemment les pizzas d'Italie. Cette tendance culinaire traduit une envie de découverte et de voyage des consommateurs.

Dans le top 10 des produits préférés des Francais, la pizza arrive en premiére position avec 49% (+12 points en 2 ans), suivie du burger a 34% (+7 points en 2 ans), du kebab a 29% (+8 points en 2

ans), du sandwich a 27%, des plats traditionnels a 26%, de la salade a 24%, du panini a 21%, des crépes et galettes a 20%, du croque-monsieur a 18%, et du wrap a 17%.

La tendance « a partager » : levier @conomique

La quéte de convivialité est devenue un élément central lors des sorties au restaurant. L'offre de gamme a partager bouleverse le schéma alimentaire francais, offrant une certaine liberté aux
consommateurs, en particulier aux nouvelles générations. Cette déstructuration des repas est le fruit d'une montée des prises alimentaires alternatives, induite par une consommation de plus

en plus pressée et flexible.

Du point de vue des restaurateurs, développer une ou plusieurs gammes a partager présente plusieurs avantages :
- Répondre aux attentes des consommateurs en renforgant l'aspect convivial du restaurant.
- Proposer une alternative de consommation plus flexible par rapport a une carte traditionnelle.

- Offrir un repas dans un format plus attrayant et ludique.
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Le marché de la restauration rurale :

La restauration commerciale, en milieu rural, répond a plusieurs types de demandes : celles des actifs qui cherchent a déjeuner en milieu rural et des personnes agées ou tout simplement celles
qui viennent « manger » dans cet espace, attirées par la réputation de « bien manger ».

Parmi ces restaurants on peut citer les restaurants ouvriers ou routiers qui sont importants pour les personnes se déplagant pour travailler en milieu rural et qui sont des sortes de cantines. Ils
jouent un réle de lien social pour les personnes isolées en ruralité. Ils peuvent &tre associés a des bars-épicerie et autres services (dépo6t colis, point de vente de pain, Francaise des jeux, tabac,
...). Cette catégorie s'étend aussi a une forme de restauration qui offre des menus rapides la semaine et relativement bon marché, mettant en valeur les produits de leurs terroirs, et qui offre

des menus plus festifs le week-end pour les habitants du rural ou des villes environnantes.

Le secteur de la restauration se veut atone. Cependant, cette période de ralentissement ne devrait pas étre interprétée comme une tendance durable, mais plutét comme une période ou les
restaurateurs doivent ajuster leur offre en fonction des contraintes budgétaires des consommateurs. Les restaurateurs doivent s'adapter a une conjoncture économique complexe en matiére
de dépenses de loisirs, avec des clients toujours plus exigeants et volatils. L'enjeu réside dans la compréhension des besoins, attentes et motivations des consommateurs afin de proposer une

offre pertinente.
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5] Justifications de la zone de chalandise
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6] Synthese de la zone de chalandise

Socio-démographique
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Carte de la zone de chalandise
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71 Caracteéristiques socio-demographiques de la zone de chalandise

Les C.S.P. de la zone de chalandise

Artisans, Cadres et Autres sans
Agrlcu!teurs commercants : professions Profe§s[o[ls Employés Ouvriers Retraités activité
exploitant et chefs intellectuelles | Intermeédiaires rofessionnelle
d'entreprise supérieures P
Total (Nombre) 40 480 1253 2 015 1648 1085 3626 1289 11 436
| Zone 1(%) 0,0 % 12,3% 13,4 % 15,1 % 11,3 % 37% 30,8 % 13,5% 100,0 %

O Zone 2 (%)

[ | Zone 3 (%) 0,4 % 3,4 % 10,6 % 16,7 % 15,2 % 10,4 % 322 % 11,2 % 100,0 %
CL‘;t;lnzd‘::: (‘12) 0,4 % 42 % 11,0 % 17,6 % 1,4 % 9,5% 31,7% 3% 100,0 %
Département (%) 0,6 % 31% 8,1% 14,8 % 15,8 % 14,5 % 28,2 % 14,9 % 100,0 %
France M‘:E;‘)’”“tai“e 0,8 % 35% 9,6 % 14,2 % 16,0 % 12,1% 272% 16,7 % 100,0 %

Commentaires :

Les catégories socioprofessionnelles les plus représentées dans la zone de chalandise sont les retraités (31,7 %), les professions intermédiaires (17,6 %) et les employés (14,4 %).
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Répartition par classe d’age de la zone de chalandise

Moins de 14 ans 15 & 29 ans 30 a 44 ans 45 a 59 ans 60 a 74 ans 75 ans ou + ans

Total (Nombre) 2357 1975 2598 3019 2908 1299 14 156

o Zone 1(%) 12.6% 14.8 % 16.3 % 22.4% 222% 1.7 % 100,0 %

| Zone 2 (%)

o Zone 3 (%) 17.55% 13.6 % 16.6 % 21.25 % 212 % 9.8% 100,0 %
Total zone de 16.65 % 13.95 % 18.35% 2131% 20.53 % 9.17% 100,0 %
chalandise (%)

Département (%) 23,0 % 7,7 % 17,7 % 19,5 % 12,3% 13,7 % 100,0 %
France Métropolitaine 21,6 % 8,0 % 18,1 % 197 % 12,6 % 13,8% 100,0 %

(%)

Commentaires :

Les tranches d'age les plus représentées dans la zone sont celles des 45 a 59 ans, des 60 a 74 ans et des 30 a 44 ans.
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Structure des ménages de la zone de chalandise

| Zone 1 1128 536 2,11 97.3 % 65 811 € 35,4 % 30,2 % 25,7 % 6,8 % 2,0 %
[l Zone 2

[ | Zone 3 10 684 4 604 2,3 93,7 % 40 540 € 29,8 % 32,5% 27,4 % 9,7 % 0,5%

Total zone de chalandise 14 156 6 121 2,3 94,1 % 44 236 € 29,2 % 32,8% 28,5 % 8,8 % 0,7 %

Département 678 845 298 950 2,3 85,8 % 34 549 € 35,6 % 27,8 % 26,1 % 9,1% 1,5 %

France Métropolitaine 64 844 037 28 999 669 2,2 81,3 % 36 478 € 36,9 % 26,3 % 253 % 9,6 % 1,9 %

Commentaires :

La taille moyenne des ménages dans la zone est de 2,3 personnes.

Parmi les ménages de la zone, 94,1 % possédent au moins une voiture.

Le revenu moyen dans la zone de chalandise s'éléve a 44 236 €, soit 28 % supérieurs au revenu moyen du département et 21 % supérieurs a la moyenne nationale. Ces données s'expliquent

par la prédominance des cadres, des professions intellectuelles supérieures et des professions intermédiaires parmi la population de la zone.

En ce qui concerne la structure des ménages, 32,8 % sont des ménages avec famille sans enfant et 29,2 % sont des personnes seules.
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Logements de la zone de chalandise

Résidences Principales Résidences Principales
Statut d’occupation Type de logement

Autres, logés

Locataires Proprietaires gratu itement

Appartements

Résidences

Résidences principales .
secondaires

Total Zone (Nombre) 1523 4 492 105 6 337 559

B Zone1 20.6 % 76.2 % 2,8% 9%4.1% 5.4 %
M Zone2
B Zone3 26 % 72.4 % 1,6 % 90,4 % 9,4 %

Z,j;al Zone de chalandise 20.9 % 772% 1,9 % 9%.3 % 535%

0,
Département 36,4 % 61,9 % 1,7% 68,5 % 30,9 %
France Métropolitaine 40,2 % 57,6 % 22 % 56,1 % 43,0 %

Commentaires :
77,2 % des ménages sont propriétaires de leur logement.
Parmi eux, 94,3 % résident dans une maison.

Les résidences secondaires représentent 3,24 % des résidences principales.

6 121 227 568
536 31 64
4 604 149 413
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8| Potentiel complémentaire de la zone de chalandise

Capacités d’accueil des communes de la zone

Uniteés « Gites de

Autres unités d’hébergement collectifs France » et
Résidences e L AL A . (Village vacances, auberge de jeunesse, résidence de
Commune secolndaires Capacité hoteliére 01/2024 Camping 01/2024 tourisme et hébergements assimilés) « thmbre
o1l2024 d’hotes »
2020 01/2024
Ardon 31 14 1 0 0 0 0 1
Jouy-le-Potier 37 15 1 0 0 0 0 6
La Ferte-Saint- 125 46 2 55 1 0 0 6
Aubin
s 10 0 0 0 0 0 0 0
Clery
Saint-Cyr-en-Val 24 0 0 35 1 0 0 0

Commentaires :

Une diversité d'hébergement est disponible dans la zone de chalandise, ce qui permet de répondre a toutes les attentes des consommateurs.
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Emplois au lieu de travail

yqle | s

Emplois
(nombre d’emplois au lieu de travail)
¥  Emplacement
/| Contour de la zone
0a29
29481
8142260
260 a 780
780 a 76 000
Nombre d’emplois dans la zone (2020) :
W | 834
W | 250
M | 5873
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone
(2020) :
W | 555
M| 1150
W | 4492
Commentaires :

Nous pouvons remarquer que dans les zones 1 et 3, le nombre
d'emplois est supérieur au nombre d'actifs ayant un emploi résidant
dans la zone, alors que dans la zone 2, le nombre d'actifs ayant un
emploi résidant dans la zone est supérieur au nombre d'emplois dans

la zone.

Ces données traduisent une migration pendulaire entrante dans les
zones 1 et 3 et une migration pendulaire sortante dans la zone 2.
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9] Perspectives d’évolution de la zone

Projection de population

Ménages Ménages Evolution de la population Projection Population
2018 2020 2014- 2020 2050
De1118a 1128

| Zone 1 515 536 9,54 %

0.87 %
L]
De 10 548 a 10 684

| Zone3 4612 4604 317 %
1.29 %

Département 298 950 302 477 1,35 % 3,53 %

France Métropolitaine 28 999 669 29 200 000 1,28 % 430 %

Commentaires :

La croissance démographique favorable de 3,69 % dans la zone est un facteur crucial pour la viabilité commerciale, tout comme la projection positive de la population, ce qui témoigne de

l'attrait du territoire.

Document a usage interne

Etude n° 155-Etude de faisabilité - Ardon — 16/04/2024 Réalisée par DEVEAU Emilie

Page 21 sur 49




Nouveaux logements par zone a 3 ans

Zone ‘ Année 1 ‘ Année 2 ‘ Année 3 ’ Total

B | Zone1 N/A bomaine ‘Tgfsghe“es (40 N/A 40 habitations
B | zone2
B | Zone3 N/A N/A N/A 0
Total 40 40
Commentaires :

Il est a noter la mise en place d'un nouveau lotissement en cours de construction, offrant une capacité de 40 terrains a batir. Ces terrains sont entiérement viabilisés et libres de constructeur.
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10| Analyse de U'enquéte d'opinion

Analyse de l'enquéte d’opinion - Habitants d’Ardon :

Données de l'enquéte : enquéte qualitative comprenant 8 questions, distribuée aux ménages d’Ardon. Nous avons obtenu 278 réponses sur 535 ménages, ce qui représente un taux de réponse
de 51.96%. Sur les 1128 habitants, cela équivaut a un taux de réponse de 24.65%. Nous estimons que le niveau de confiance est de 95%, ce qui refléte le degré de certitude des réponses données

par les répondants, avec une marge d’erreur de 5%.

97% des répondants résident a Ardon, tandis que 2% résident dans leur résidence secondaire.
Parmi les sondés, 48% travaillent sur Orléans ou dans son agglomération, 31% ne travaillent pas, 10% travaillent a Ardon, et 11% dans une commune non citée.
En ce qui concerne la fréquentation du centre-ville, 31% des sondés s'y rendent une fois par semaine, 25% une fois par jour, 25% une fois tous les deux jours, et 19% trés rarement.

Les principaux services et produits manquants aux Ardonnais sont les suivants :
- Un point relais colis (56%)
- Une épicerie (36%)
- Lavente de presse (32%)
- Unrestaurant (28%)
- Un bar-café (23%)
- Une boucherie-charcuterie-traiteur (21%)
- Untabac (15%)

88% des habitants aimeraient disposer d’un lieu de convivialité ou de restauration dans le centre-ville, tandis que 12% n'y voient pas d'utilité.

Les services les plus recherchés pour ce lieu de convivialité ou de restauration sont les suivants :
- Une offre de service de nourriture, citée par 36% des répondants.
- Des animations festives, mentionnées par 27% des répondants.
- Une offre de service de boissons, souhaitée par 25% des répondants.

En outre, les habitants aimeraient disposer en premier choix de :
- Un bar-brasserie, souhaité par 42.9% des répondants.
- Unrestaurant bistronomique, souhaité par 36.5% des répondants.
- Une restauration rapide, souhaitée par 13.1% des répondants.
- Unrestaurant du monde, souhaité par 7.5% des répondants.

Les 5 premiers critéres cités en premier choix pour choisir un bar-restaurant sont les suivants :
- La qualité gustative.
- Laqualité des ingrédients.
- Leprix.
- Lecadre agréable et convivial.
- Lechoix et le renouvellement de la carte.
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Puis:

- La rapidité du service.
- La quantité.

- La proposition d'une formule du midi.
- La proposition d'une offre a emporter et/ou la livraison a domicile.
- L'accés du commerce par rapport au lieu de travail ou d'habitation.

Le graphique ci-dessous illustre la pondération du classement des réponses :

Classement Options

1

2

La qualité gustative
La qualité des ingrédients
Le prix

Le cadre agréable et convivial

Le choix ou le renouvellement de I...

La rapidité du service

La guantité

Une formule du midi (entrée, plat, ...
Une offre & emporter et ou la livra...

L'accés facile par rapport au lieu d...

Premierchoix [l Il M W W W B N N B Demier choix

Suggestions des répondants concernant le développement commercial :

- Mise en place d'un établissement multi-activités offrant a la fois des produits et des services.

- Aménagement d'une terrasse pour accueillir les clients.

- Création d'un espace de restauration convivial.

- Organisation de soirées ou de repas a théme pour animer ['établissement.

- Importance de disposer d'une épicerie pour répondre aux besoins quotidiens.
- Création d'un lieu de rencontre intergénérationnel favorisant les échanges.

- Collaboration avec le tissu associatif local pour contribuer au développement.
- Proposer un bon rapport qualité-prix pour fidéliser la clientéle.

- Vente de produits locaux en direct des producteurs ou création d'un point de vente dédié.

- Disposer d'un espace pouvant accueillir et restaurer des groupes.

- Mise en place d'un bar éphémeére en période estivale pour attirer davantage de clients.
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En conclusion, l'enquéte menée auprés des habitants d'Ardon a fourni des informations précieuses sur leurs besoins et attentes en matiére de services et de produits commerciaux dans leur
commune.

Il ressort de cette enquéte, que la majorité des répondants résident a Ardon et souhaitent bénéficier d'un lieu de convivialité ou de restauration dans le centre-bourg. Les principaux services
et produits manquants identifiés par les Ardonnais comprennent un point relais colis, une épicerie, la vente de presse, un restaurant, un bar-café, une boucherie-charcuterie-traiteur et un
tabac.

Les suggestions des répondants pour le développement commercial comprennent la mise en place d'un établissement multi-activités, 'aménagement d'une terrasse, la création d'un espace
de restauration convivial et l'organisation de soirées a théme. Ils insistent également sur l'importance d'une épicerie pour répondre aux besoins quotidiens et sur la collaboration avec le tissu
associatif local pour favoriser le développement.

L'analyse de l'enquéte d'opinion permet de conceptualiser l'activité commerciale attendue comme suit :

Les Ardonnais définissent le lieu commercial comme un espace multigénérationnel offrant des services de point relais, une épicerie de produits locaux, la vente de presse, des options de
restauration et de bar, le tout dans un cadre convivial avec un espace extérieur. Ce lieu devrait organiser des soirées festives pour les adultes et intégrer un volet associatif dans son offre ou
dans ses services. En matiére de restauration, un restaurant type brasserie, dont les attentes des consommateurs mettent en avant U'importance de la qualité gustative et la qualité des
ingrédients, et recherchent un bon rapport qualité-prix.

En résumé, cette enquéte met en lumiére le potentiel commercial d'Ardon et fournit des orientations précieuses pour les initiatives futures visant a répondre aux besoins et attentes des
habitants de la commune.
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11| Concurrences a proximité du lieu identifie

Concurrence de la zone

Dénomination

Enseigne

Code NAF

Adresse

Distance du lieu identifié

MONSIEUR YOANN AUBERGE DES
814335089 | 81433508900011 S or i 56.10A LA PLAINE, 45370 JOUY-LE-POTIER 47

LOMBARD ET ) 56 PL DE LA MAIRIE, 45370 JOUY-LE-
820185957 | 82018595700017 . L’ECUREUIL 56.30Z o 6
448450874 | 44845087400053 AMWK LES BREMAILLES s60a | 12> RIE NATIgEﬁ\::rE.iS’BT;MO L el 6.4
982056350 | 98205635000019 CAR ALEXANDRE CASSAN | 56.10a | ©2RUEDE V'GNFE(;LTEE’;{“WO e 6.4
529097974 | 52909797400024 LE VAL TRIO LE VAL TRIO s6.10a | O/ RTED ORLEAENNS_'V‘;EE% Sl 72

55.10Z
828308742 | 82830874200018 HOTEL ARDON 0 DEUX SENS Restaurant | 200 ALL DES 4 VENTS 45160 ARDON 8
de 'hotel
GAIA CONCEPT 93.11Z
L’ETIQUETTE GOLF DE GOLF D'ORLEANS LIMERE, 1411 ALL DE
798921847 | 79892184700017 | ORLEANS LIMERE e Restaurant o DS it et AN 8.2
(GCOL) du Golf
, LIEU DIT LES COTTAGES PARC DE
829080688 | 82908068800023 | - TAB(LTEBE)A COTE | |ATABLED'ACOTE | 56.10A LIMERE 200 ALL DES 4 VENTS 45160 8.2
ARDON
828689331 | 8286893310001 CEM LE CLOS ST CYR 56.10A A R DEOL{’;_GE‘,\\E\E/A‘LS59° A= 85
488526955 | 48852695500023 TRY) L'EAU A LABOUCHE | 56.10A 2 QY MORIENDIAL, Gead L (A 8.6
SAINT-AUBIN

37 RUE GENERAL LECLERC, 45240 LA
832463103 | 83246310300016 OLIVIER OLIVIER 56.10A AN T e 8.7

MONSIEUR JEAN- 24 RUE MASSENA, 45240 LA FERTE-
535380489 | 53538048900018 v LE MASSENA 56.30Z AT 8.8

53 RUE GENERAL LECLERC, 45240 LA
844133041 | 84413304100021 CHERIF AGA MAME 56.10A T 8.8
820114387 | 82011438700013 LEMASSON LA PETITE AUBERGE | 56.10a | >*RUEDES Psiﬂiﬁf\b‘éﬁ"o B AE == 8.9
917525511 | 91752551100015 CHARLICE LE COMMERCE 56.10A UG I3 ;ﬁﬁfj :jéf'l\? Lad A3 8.9
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ssimasan | sstsroscosso | MEUBLESKER | posirant e R‘;Zlig“t ZAC DU PARC DE LINERE RPT DE :

877850859 | 87785085900027 MONS'LELLJTA';RANCK 2%3:;}:3; 56.10A o1 RUE ?:Egﬁg:kﬁ%:ﬁg] e 9.1
828212761 | 82821276100021 | PICADELI FRANCE PICADELI 46.17B 14 AVENUE (I))IELIEI;ISSP ITAL 45100 9.1
538617119 | 53861711900028 | SNC LA TEIGNOUSE SL(;’I‘_‘(’)'ZZROGTEE 5610 | -0 RUEDES Zﬂf,&ﬁib‘éﬁﬁfo LA FERTE- 9.2
950844134 | 9508441340001 KARAS LA CORTEMILIA 56.10A | 129 RUE EEEA\'TEEF?S\;IhETC_'AEUR;'N"SZL*O LA 9.4
392226957 | 39222695700026 | CAMUS ELDORADO ELDO TRAITEUR 56.10A 109 Azg?QEOSS’EI'\I\'IchcF\’(‘;{_LQNS_waAYE' 9.5
444863096 | 44486309600046 LULOR RESTAX:?ET DEL 56.10A 50 RUE DU BERRY 45160 OLIVET 9.5
822908935 | 82290893500015 |  POIVRE ROUGE 0 BISTRO 110 5610A | 110 RUE DU LANGUEDOC 45160 OLIVET 9.6
353559131 | 3535593100514 LDF LEON DE BRUXELLES |  56.10A 45 RUE DU BERRY 45160 Olivet 9.8
423162230 | 4316223900028 |  ORLEANS FOOD LA CRIEE 56.10A 560 RUE D'ARTOIS 45160 OLIVET 9.8
441323078 | 44132307800010 PINTO LE PINTO 56.10a | 1+5 RUE DU 11 NOVEMBRE, 45590 SAINT- 10.9

CYR-EN-VAL

438884371 | 43888437100016 MITASSIN RESJ;‘::?)?DE’:"‘A 56.10A 9 RUE DESSi?NRTD_iS&SS?O CLERY- 12

980522486 | 98052248600011 PETIT LA BELLE IMAGE 56.302 97 RUE CDLUEQ’\‘(‘}FS{/EICNHTA_';\;?)EE' 45370 123
832190706 | 83219070600016 | LA BELLE IMAGE LA BELLE IMAGE 56.30Z 97 RUE ngJEQ’\‘(IfF;EICNHTA_';\;gg;' 45370 123
840489900 | 84048990000018 é\gngRgLEADNEch/; ggg&"g&?&h’; 5610A | 18PLDE LESII\I_I?IELIL_'E'IZ'; 0 MARCILLY- 125
503659914 | 50365991400017 | SNCVENTRE JAUNE |  LE VENTRE JAUNE 5630z | /0 PLDE L'EGL'?”E'LE'I?#E MARCILLY-EN- 125
409593944 | 40959394400021 PICHE LA DARIOLE sea0a |+ RUEDUTATRE 45370 CLERVSAINT 13

Commentaires :

Dans un rayon de 10 kilométres autour du lieu d'implantation, nous dénombrons 25 concurrents directs en restauration, proposant une gamme diversifiée allant du fast-food a la table

gastronomique, avec une prédominance de la restauration milieu de gamme dite "bonne table", tant en établissements indépendants que sous forme de chaines.
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12| Appreéciation qualitative du site

Critéres Commentaires

e Commerce inclusif, accueil de tous les publics
Accessibilité e Accessibilité de plain-pied
e Accessible via toutes les formes de mobilité (piétons, voitures, vélos, ...)

e Au croisement de la RD168 et la RD7

Visibilité R .
IS e Contigu a la boulangerie
e La RD168 est l'axe le plus fréquenté, avec un trafic de 2 351 véhicules légers (VL) et 30 poids lourds (PL) en moyenne les jours ouvrés, et de
Passage 2 072 VL et 23 PL sur une semaine compléte.

e La RD7 constitue le deuxiéme axe le plus emprunté, avec un trafic de 2 221 VL et 29 PL les jours ouvrés, et de 1914 VL et 21 PL sur une semaine
compléte.

e  Parking pour véhicules légers (VL) visible depuis le commerce

Praticité du site N . .
e Accés au site via des trottoirs

e Seulement 2 commerces dans le centre-ville
Attractivité de la zone e Le centre-ville est principalement un lieu de passage
e Lazone attractive de la ville se situe en périphérie du centre-ville (zone de Limére)
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13| Chiffre d’affaires prévisionnel

B\ o Orléans | Emprise de la zone
ATV TS { AT0 | . (Hypothése haute et basse)
' La Chapelle-Saint-Mesmin Chécy o g @ | Emplacement ‘
Chaingy 02152 i\ 02020 : . i P
A71 ~ . Saint-Denis-en-Val mo )
T Saint-Hilaire-Saint-Mesmin St 0 e erem e
Adro A a R ERRRRERRRRSSSiS—i————————,
int: Hypothése Hypothése
Saint:Ay 02020 B9si Nom de la zone ygasse ylgau te
Mareau-aux-Prés 1
‘don - \ Sandillon B | Zone1 7.0% 10.0 %
o & M | Zone2 3,0 % 5.0 %
eung-sur-Loire %
Cléry-Saint-And M | Zones 0% 0.25 %

Baule
Zone 1: Zone a forte attractivité (contribuant significativement au
-g;’ Dry chiffre d'affaires)
-
Zone 2 : Zone a attractivité moyenne (contribuant de maniére
modérée au chiffre d'affaires)
Lailly-en-Val :
Marcilly-en-Villette Zone 3: Zone a faible attractivité, voire a trés faible activité
D951 (apportant une contribution marginale au chiffre d'affaires)
s
25|

LE CIRAN

estreau-en-Villette

Ligny-le-Ribault v E'MOINARD LOIRET

’.. LO\R'ET-C\J

-erté-Saint-Cyr All
! 0922 LE RABOT
' : Vouzon
LE TREZEL
Yvoy-le-Marron A

“ l illenj
oogle oK CHAUMONT ‘ Map data ©2024 Google
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Hypotheéses du projet

Le marcheé potentiel
e  Part du potentiel

(marché principal) pris en compte (marché captable) :

e  Projection année 1

e Quote-part (marché principal)

Les apports hors zone

e  Passage (hors-zone)

e Bureau et Emploi

e Frontalier et Tourisme
Perspectives

e Nombre de nouveaux logements de l'année 1:

CA du marché principal

100,0 %

100,0 %

5,0 %

3,0 % du CA total
15,0 % du CA total
0,0 % du CA total

0

Chiffre d’affaires en tenant compte du pourcentage du potentiel pris en compte (100,0 %) et des taux d’emprise a appliquer par zone.

Zone Ménages Population Potentiel Taux A Répartition du CA Taux cA Répartition du CA
2020 2020 pris en compte d’emprise par zone d’emprise par zone
| Zone 1 536 1128 1327 474 € 7.0 % 92923 € 8112 % 10.0 % 132 747€ 53.75%
Ll Zone 2
[ | Zone 3 4 604 10 684 11263 984 € 0% 0€ 0% 0.25% 28 160€ 1.4 %
Total 6121 14 156 14 312 580 € 0,8 % 114 557 € 100,00 % 1,4 % 246 963 € 100,00 %
Commentaires :

Les chiffres d'affaires sont calculés sur la base des dépenses, ils sont donc exprimés en TTC (toutes taxes comprises).
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Chiffre d’affaires prévisionnel valorisé

Chiffre d’affaires tenant compte de la quote-part hors-marché (5,0 %) et des différents apports en année 1 (100%)

Hypothése Hypotheése
Basse Haute
CA Marché principal (100,0 % du marché) 114 557 € 246 963 €
CA Hors marché (quote-part :5,0 %) 5728€ 12 348€
B o 120285 € 259311€
(hors apports complémentaires et nouveaux logements)
Apport : Passage (hors-zone)
du CA Marché principal 3% 3437€ 7409¢
Apport : Bureau et Emploi (clientéle affaires)
du Marché principal 15% 18 043¢ 38 897€
Apport : Frontalier et Tourisme
0€ 0€
du CA total 0%
CA des apports complémentaires 21480€ 46 306€
CA Nouveaux Logements 0€ 0€
CA total 141765€ 305 617€

Commentaires :

Le développement commercial a cette localisation (centre-ville) répond principalement a la demande des habitants (CA marché principal). En effet, la zone industrielle, située en périphérie du
centre-ville a environ 8 kilométres du lieu identifié, se situe en continuité du linéaire marchand de la métropole. Les flux de consommation de la clientéle affaires cette zone d’activité ne
convergent pas vers le centre-ville d’Ardon, en raison de la distance et de la concurrence directe dans cette zone.

Cependant, nous considérons qu'il attirera une clientéle d'affaires en dehors de cette zone, principalement dans les communes avoisinantes ou la concurrence directe est moins forte et moins
diversifiée.

Nous prévoyons ainsi que le chiffre d'affaires sera constitué a 82 % par la clientéle de loisirs, avec des consommations en soirée et le week-end, a 15 % par la clientéle d'affaires, avec des

consommations a midi en semaine, et a 3 % par la clientéle de passage.

En ce qui concerne les ventes de services annexes aux produits de l'offre de base, sur lesquelles repose le prévisionnel financier de la "restauration traditionnelle", nous estimons qu'elles
constituent une variable du chiffre d'affaires, que nous avons évaluée a 5 %. Les habitants ont particulierement besoin d'un point relais, d'une épicerie proposant des produits locaux et d'un
service de presse.

Pour ce qui est du chiffre d'affaires hors zone, étant donné que le local est situé le long de deux axes routiers trés fréquentés, nous estimons que la clientéle provenant de ces flux représente
environ 3 % du chiffre d'affaires total.

Document & usage interne
Etude n° 155-Etude de faisabilité - Ardon — 16/04/2024 Réalisée par DEVEAU Emilie Page 31 sur 49



Chiffres d’'affaires prévisionnel par année

Année 1 Année 2
CA Hypothése basse 141765 € 2% 144 600 € 1% 146 046 €
Dont nouveaux logements 0€ 1661€ 1709 €
CA Hypothése haute 305 617€ 2% 311729 € 1% 314 847 €
Dont nouveaux logements 0€ 2425 € 2496 €
Moyenne 223 691 € 228 165€ 230 447€

Répartition du chiffre d’affaires des restaurants (5610A) en Centre Val-De-Loire :
Source : Centre de gestion agrée Val de France - données de 2023

@ ) g : P -
nombre CA = o2 =8 |8 Elwe ~Rs|BEG| 8% 85
France et régions d'entre- on € < S 2o 23 |2 g|lms¢ S50 Ei Se| 25 5w
prises o83 ED >w _i::%g E%E 82| 98 © 385
FRANCE 1796 258158 | 77577 67,0 46,7 251 21,0 19,2 19,0 14,1 36 516
Centre-Val de Loire........ 70 247 204 | 73 621 64,3| 43,8| 26,0 18,9 18,4 18,2 13,7 33940
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14| Synthese et préconisations

La mairie de d’Ardon a la volonté de développer un commerce au sein de son centre-bourg a des fins d'utilité locale. L'objectif de cette étude est de déterminer la faisabilité du projet en matiére
de faisabilité juridique, commerciale, technique et économique via une étude qualitative auprés des habitants d’Ardon, ainsi qu’une étude de marché menant a un prévisionnel d’activité
financier.

La réalisation de l'étude induit les faisabilités suivantes :

Synthése

Définition du commerce via 'enquéte d’opinion :

Les Ardonnais définissent le lieu commercial comme un espace multigénérationnel offrant des services de point relais, une épicerie de produits locaux, la vente de presse, des options de
restauration et de bar, le tout dans un cadre convivial avec un espace extérieur. Ce lieu devrait organiser des soirées festives pour les adultes et intégrer un volet associatif dans son offre ou
dans ses services. En matiére de restauration, un restaurant type brasserie, dont les attentes des consommateurs mettent en avant l'importance de la qualité gustative et la qualité des
ingrédients, et recherchent un bon rapport qualité-prix. Les habitants aimeraient donc disposer d’un restaurant multi-services.

Faisabilité réglementaire :

La faisabilité réglementaire pour ouvrir un lieu de restaurant dépend de plusieurs facteurs, notamment la réglementation départementale, des formations obligatoires et les régles d’'urbanismes.

Réglementation départementale :

L'arrété préfectoral du Loiret, fixe les périmétres de protection en matiére de débits de boissons et de lieux de vente de tabac manufacturé autour de certains établissements.

Article 1er - Sur l'ensemble du territoire du département et sans préjudice des droits acquis, aucun débit de boissons a consommer sur place ou débit de tabac ne pourra étre ouvert a moins
d'une des distances fixées ci-aprés, autour des édifices et établissements suivants :

1) Etablissements de santé, maisons de retraite et tous établissements publics ou privés de prévention, de cure et de soins comportant hospitalisation ainsi que les dispensaires départementausx,
2) Etablissements d'instruction publics et établissements scolaires privés ainsi que tous établissements de formation ou de loisirs de jeunesse,

3) Stades, piscines, terrains de sport publics ou privés.

Article 2 - Les distances a respecter autour des édifices cités a l'article 1er sont les suivantes :
- Communes de 0 a 5 000 habitants:70 m

- Communes de plus de 5 000 a 10 000 habitants : 10m

- Communes de plus de 10 000 habitants: 150 m

En dehors de ces conditions, une dérogation sera a demander a la préfecture.
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Formation obligatoire en restauration :

- Le permis d'exploitation :

Lorsqu'une personne sera intéressée, la mairie pourra mettre en place un contrat de location-gérance pour la licence IV. Le locataire devra justifier d'une formation du Permis d'Exploitation
valide en fournissant son CERFA.

- Laformation HACCP, dite « Paquet hygiéne » :
La nécessité de suivre une formation aux bonnes pratiques d'hygiéne alimentaire conforme a la méthode HACCP est établie dans le réglement (CE) n°852/2004 du 24 avril 2004. Ce réglement

stipule que "les personnes manipulant des denrées alimentaires doivent étre encadrées et disposer d'instructions et/ou d'une formation en matiére d'hygiéne alimentaire adaptée a leur activité
professionnelle", ce qui est obligatoire pour tout individu travaillant dans un établissement ol les denrées alimentaires sont manipulées.

Réglementation d’'urbanisme :

Le local situé au 10 route de Marcilly ne se trouve pas dans le périmétre de protection du monument historique du Chateau de Boisgibault.
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Faisabilité commerciale :

Dans un rayon de 10 kilométres autour du lieu d'implantation, nous dénombrons 25 concurrents directs en restauration, proposant une gamme diversifiée allant du fast-food a la table
gastronomique, avec une prédominance de la restauration milieu de gamme dite "bonne table", tant en établissements indépendants que sous forme de chaines.

Bien que l'emplacement du commerce, au cceur du centre-ville d'Ardon, semble répondre a la demande des résidents, comme en témoigne 'enquéte d’opinion (88% d'entre eux souhaiteraient
disposer d'un lieu de convivialité), il se trouve en périphérie de la zone d'activité de Limeére, oU la plupart des actifs et concurrents sont concentrés. Les flux de consommation de la clientéle
affaires cette zone d’activité ne convergent pas vers le centre-ville d’Ardon, en raison de la distance et de la concurrence directe dans cette zone.

Ainsi, la réussite de l'établissement dépendra de sa capacité a comprendre les besoins, attentes et motivations des clients, afin de proposer une offre pertinente capable de capter a la fois un
flux d'affaires en semaine des communes avoisinantes ot la concurrence directe est moins forte et moins diversifiée et un flux loisirs le week-end.

Par ailleurs, bien que les petits commerces bénéficient toujours de l'attachement des Francais, la part du commerce en ligne ne cesse de progresser. Il est donc crucial que l'établissement se
digitalise en assurant une présence numérique, notamment sur les réseaux sociaux et en créant une page Google Business. Cette démarche est d'autant plus pertinente compte tenu du fait que
53.64% de la population de la zone de chalandise a entre 15 et 59 ans. De plus, étant donné que la plupart des restaurants ruraux communiquent leur formule du jour de maniére hebdomadaire
ou quotidien, il serait judicieux d'établir un contact avec les entreprises locales afin de leur proposer une communication réguliére des menus, que ce soit en interne ou via une page Facebook
dédiée.

Faisabilité organisationnelle :

Nous tenons a apporter un point de vigilance sur le développement commercial multi-services, bien que la viabilité commerciale de ces structures soit davantage viable, l'implication humaine
requise est intense, ce qui peut compromettre le maintien d'une qualité constante, élément essentiel pour assurer la durabilité de l'offre de restauration. Etant donné que le commerce est situé
dans une zone a forte migration pendulaire, il sera nécessaire d'adapter les horaires d'ouverture pour répondre aux besoins des consommateurs avant et aprés leur journée de travail.

Le choix de la structure juridique de l'entreprise revét une importance cruciale. Il dépendra de divers facteurs, notamment les responsabilités des propriétaires, la gestion financiére, la fiscalite,

etc. Les options les plus courantes, telles que la SARL, la SAS et l'El, offrent des modalités différentes en termes de charges sociales, de responsabilités, de fiscalité, de gestion, etc. Le choix du
statut juridique constitue un élément clé de la viabilité commerciale.

Faisabilité économique :

Il est généralement recommandé que les coiits d'occupation d'une entreprise représentent entre 10 et 12 % du chiffre d'affaires hors taxes (CA HT), ce qui inclut un loyer ne dépassant pas 10 %
du chiffre d'affaires hors taxes (CA HT).

La faisabilité économique du commerce dépend de sa résilience aux fluctuations économiques, aux influences locales, a la saisonnalité de l'activité, a son adaptabilité aux crises, ainsi qu'a sa
gestion financiere.

Les commerces et restaurants en ruralité sont sensibles aux fluctuations économiques, notamment aux variations du pouvoir d'achat des consommateurs et aux changements de comportement
d'achat en période de crise. De plus, ils dépendent fortement des saisons, avec une demande plus élevée pendant les périodes touristiques ou les fétes locales, ce qui peut entrainer une
instabilité financiére pendant les périodes creuses. Pour atténuer ces risques, il est important de se diversifier afin de maximiser les profits sur toute l'année. Une mauvaise gestion financiére,
comme une planification budgétaire insuffisante ou une mauvaise gestion des stocks, peut également compromettre la viabilité du commerce.
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Faisabilité technique :

Le porteur de projet pourra bénéficier d'un soutien moral de la collectivité, grace a son engagement en faveur de la revitalisation locale, ce qui constitue un avantage considérable pour le
développement. La mairie prévoit d'entreprendre des travaux élémentaires pour faciliter l'installation d'une activité commerciale, ce qui représente un véritable atout pour la recherche d'une
location-gérance. De plus, la mairie détient une licence IV disponible pour 'exploitation du local.

Préconisations

Nous pensons que la localisation actuelle du lieu ne permettra pas ou trés peu de capter le flux de clientéle d'affaires de la zone industrielle d'Ardon, ni de La Ferté Saint-Aubin, ni de Saint-Cyr-
en-Val, en raison d'une concurrence plus proche dans ces zones. Cependant, en raison d'une offre moins diversifiée dans les centres-villes d'Ardon, Jouy-le-Potier et Méziéres-lez-Cléry, le
potentiel commercial est plus important.

Bien que le commerce réponde principalement a une demande locale, afin d'élargir la provenance géographique des prospects, nous estimons que ce lieu de commerce doit adopter un concept
singulier afin de se différencier et de créer sa propre identité, ce qui facilitera sa notoriété. Nous proposons les trois développements commerciaux suivants :

1) Proposer un service de restauration assise pour le déjeuner et le diner, associé a une offre de services diversifiée (offre classique)

Si l'orientation commerciale se concentre sur une offre de restauration, il serait judicieux de créer une brasserie qui combine saveur, qualité et un rapport qualité-prix attractif. Pour les week-
ends, une ambiance conviviale et intime serait privilégiée, tandis que la semaine pourrait offrir une formule du jour a prix abordable, ne dépassant pas 25 €, pour attirer les travailleurs locaux.

Pour répondre aux attentes des habitants, la proposition d'animations festives serait pertinente. De plus, pour attirer les professionnels en soirée pendant la semaine, la mise en place
d'événements « after-work » pourrait étre envisagée, offrant ainsi un espace de détente en dehors du cadre professionnel.

Afin de diversifier les sources de revenus, la brasserie pourrait également proposer des services demandés par les habitants tels qu'un point relais, une épicerie avec des produits locaux, ainsi
qu'un service de presse.

Enfin, la création d'une terrasse serait essentielle pour augmenter l'attrait du lieu, surtout pendant les mois estivaux, et pourrait jouer un role déterminant dans la décision de fréquenter
l'établissement.

2) Développer une brasserie associée a une cave avin et un bar a biére, proposant un service de planches apéritives et des
animations

Développer un restaurant brasserie, une cave a vin et une cave a biére est un concept qui offre une expérience culinaire diversifiée et authentique tout en répondant aux tendances actuelles
de consommation. Ces établissements créent également un espace de convivialité et de partage intergénérationnel, répondant aux critéres principaux évoqués par les habitants lors de 'enquéte
d'opinion.

La tendance croissante vers la consommation artisanale, notamment dans les boissons alcoolisées et les produits du terroir, souligne l'intérét des habitants pour les produits locaux. En
combinant un restaurant brasserie avec une cave a vin et une cave a biére, nous offrons aux clients la possibilité d'explorer une sélection variée de vins et de biéres, provenant tant de régions
locales qu'internationales. Cette diversité permet de toucher un large éventail de clients et de fidéliser une clientéle en quéte de nouvelles découvertes.
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Cet ensemble d’offres crée un lieu de partage et de convivialité, ou les clients peuvent se réunir autour d'un repas le midi ou d'une planche apéritive accompagnée d'un verre le soir. Cette
atmosphére favorise le renforcement du sentiment de communauté et encourage les échanges entre les convives. En combinant ces difféerents éléments, le commerce se démarque de la
concurrence.

De plus, la mise en place d’'une offre de planches apéritives visuellement attrayante, inspirée par des concepts tels que Tableaux Paris, permettrait de renforcer la notoriété du lieu sur les
réseaux sociaux et d'attirer.

Ce concept se rapproche de celui des franchises actuellement en vogue : le V and B et le 17.45, avec une offre de restauration plus qualitative dans un cadre plus intimiste.

3) Développer un lieu hybride alliant une partie Brasserie et une partie pop-up store

Une brasserie qui combine saveur, qualité et un rapport qualité-prix attractif. Pour les week-ends, une ambiance conviviale et intime serait privilégiée, tandis que la semaine pourrait offrir une
formule du jour a prix abordable, ne dépassant pas 25 €, pour attirer les travailleurs locaux. Pour répondre aux attentes des habitants, la proposition d'animations festives serait pertinente. De
plus, pour attirer les professionnels en soirée pendant la semaine, la mise en place d'événements « after-work » pourrait étre envisagée, offrant ainsi un espace de détente en dehors du cadre
professionnel.

La partie pop-up store offrirait une vitrine aux artisans locaux, créateurs, associations et petites entreprises, leur permettant de présenter et vendre leurs produits de maniére éphémeére. Cette
initiative dynamiserait l'espace et créerait une expérience shopping unique pour les clients. En théatralisant le lieu, cette combinaison d'activités offrirait une expérience immersive et captivante,
favorisant les ventes et renforcant l'attractivité globale du lieu.

Cette hybridation d'activités ferait du lieu un espace d'achat, de consommation, de rencontre, de service et de divertissement. Elle renforcerait ainsi la philosophie du commerce local en le
transformant en un lieu de découverte a part entiére, lui créant une singularite.
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15| Glossaire et sources

Principales sources

Vente au comptoir haut de gamme face a linflation : vers la fin des concepts de restauration rapide des grands chefs ? Blog - Gira, 23 octobre 2023
Les 4 grandes tendances qui marqueront les années a venir dés 2024 et qui auront un impact sur Uindustrie agroalimentaire et la restauration, The Fork et NellyRodi, 01 janvier 2024
L'alimentation : un nouvel enjeu pour les espaces ruraux, Claire Delfosse, Information Géographique 2019/4, page 34 a 54

Renaud SORE-LARREGAIN : Spécialiste commerce en France - U'hybridation des lieux, les nouveaux développements commerciaux

Fonds cartographiques : GoogleMaps

Contours cartographiques : Géographie des communes et des IRIS en vigueur au 1er janvier 2020

Données sociodémographique : Derniéres données U'INSEE, 2020

Revenu : Recensement de la population 2016 - 2021. et D.G.I. 2019 pour le revenu moyen des ménages

Base des points de vente : LOIRET

Tourisme: Capacité des communes en hébergement touristique, source INSEE 2024. Site officiel des Gites de France et Chambres d’hétes.

Emploi au lieu de travail : Modélisation Visiobase© a partir des données INSEE

Projection de population : Modélisation Visiobase© a partir des données INSEE

Crédits : Iconographie : Font Awesome©
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Glossaire

IRIS : Les communes d'au moins 10 000 habitants et la plupart des communes de 5 000 a 10 000 habitants sont découpées en IRIS. Ce découpage, maille de base de la
diffusion de statistiques infracommunales, constitue une partition du territoire de ces communes en "quartiers" dont la population est de l'ordre de 2 000 habitants.

Population : ensemble des individus qui résident sur un territoire. Une population est composée des personnes vivant dans leur résidence principale, celles en
communauté (internat d’étudiants, casernes,...) ainsi que des sans-abris et résidants en habitation mobile.

Ménage : ensemble des occupants d'un méme logement sans que ces personnes soient nécessairement unies par des liens de parenté (en cas de cohabitation, par
exemple). Un ménage peut étre composeé d'une seule personne.

Famille : partie d'un ménage comprenant au moins deux personnes et constituée :

- soit d'un couple vivant au sein du ménage, avec le cas échéant son ou ses enfant(s) appartenant au méme ménage ;

- soit d'un adulte avec son ou ses enfant(s) appartenant au méme ménage (famille monoparentale).
Pour qu'une personne soit enfant d'une famille, elle doit étre célibataire et ne pas avoir de conjoint ou d'enfant faisant partie du méme ménage. Un ménage peut
comprendre zéro, une ou plusieurs familles.

Revenu : la notion présentée dans ce rapport est celle du revenu disponible d'un ménage. Il comprend les revenus d'activité (nets des cotisations sociales), les revenus du
patrimoine, les transferts en provenance d'autres ménages et les prestations sociales (y compris les pensions de retraite et les indemnités de chdmage), nets des impots
directs.

Chomage : Au sens du recensement, est chdmeur toute personne de 14 a 70 ans qui s'est déclarée "chomeur" (indépendamment d'une éventuelle inscription auprés du Pdle
emploi), sauf si elle a déclaré explicitement par ailleurs ne pas rechercher de travail. La définition du chdmage au sens du recensement différe de celles du Bureau
international du travail (BIT) et du Pole emploi.

Catégories socioprofessionnelles (ou CSP) : nomenclature congue par l'Insee en 1954 puis modifiée en 1982 afin de classer les individus selon leur situation professionnelle.
Elle est composée de 8 groupes qui peuvent étre subdivisés en 30 catégories.
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16] Annexes

Résultats de 'enquéte d’opinion :

1. Quel est votre lieu d'habitation ?

@ Votre résidence principale est... 267
. Vous avez une résidence seco... 6

. Autre 3

2. Dans quelle commune travaillez-vous ?

@ Ardon 27
. Crléans ou agglomération Orl... 127
@ e ne travaille pas 81

Autre 29
o
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3. A quelle fréquence visitez-vous le centre-bourg pour faire des achats ou profiter des services

actuels ?

@ 1 fois par jour 69
@ 1 fois tous les deux jours 70
@ 1 fois par semaine 86
@ Tres rarement 52

4. Quels services ou produits vous manquent actuellement dans le centre-bourg (ex: presse,
tabac, fleurs, relais calis,...) ? Merci de classer par ordre de préférence

Derniéres réponses

254 "épicerie relais colis tabac”
Réponses "épicerie, relais colis"

"presse, relais colis”
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5. Aimeriez-vous disposer d’un lieu de convivialité / lieu de restauration
pour sortir ou se regrouper dans le centre-bourg ?

@ oui 242

@ HNon 33

6. Sioul, quels services apprécieriez-vous ?

. Une offre de service de boisson 1332

@ Une offre de service de nourri... 193

@ Des animations a destination ... 45
. Des animations festives {conc... 144
@ Autre 22
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7. Quel type de cuisine aimeriez-vous retrouver ? Merci de classer par ordre de préférence

Classement Options

1 Un Bar-Brasserie

2 Un Restaurant bistronomique
3 Une Restauration rapide

4 Un Restaurant du monde

Premier choix [l I I B Dermier choix

8. Quels sont vos critéres pour choisir un bar restaurant :

Merci de classer par ordre de préférence

Classement Options

1 La qualité gustative

2 La qualité des ingrédients

3 Le prix

4 Le cadre agréable et convivial

5 Le choix ou le renouvellement...
3] La rapidite du service

7 La quantité

8 Une formule du midi (entrée, ...

9 Une offre a emporteret ou la l...
10 L'accés facile par rapport au li...

Premierchoix [l Il I W B B B H B B Demier choix
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9. Avez-vous d'autres suggestions ou remarques éventuelles ?

92

Réponses

Derniéres reponses

Réponses brutes sans modification, ni correction

1 anonymous
2 anonymous
3 anonymous
4 anonymous
5 anonymous
6 anonymous
7 anonymous
8 anonymous
9 anonymous

Penser a I'aspect pérennité de la commune : c'est trés bien de faire des nouveaux lotissements mais essayons de donner envie, a nous les jeunes, de rester dans la
commune ! De plus, le bourg n'est pas assez dynamique (un coiffeur et une boulangerie...) donc imaginer un centre d'activité me semble pas pertinent, I'idéal serait de faire
un commerce avec point relais pour attirer des gens, réhabiliter le restaurant les 3 marches pour en refaire soit un nouveau restaurant soit un autre commerce, et dans la
méme dynamique, agrandir le parking qui ne sera pas assez grand dans cette démarche. De plus, il me semble absolument indispensable de créer des zones de
promenades sur la commune, comme cela est fait sur jouy (parcours santé, création d'un nouveau chemin autour de I'étang, passage d'un étang a un autre), sur Ardon
aucune balade possible. Et de plus, lorsque I'on habite sur des lotissements type les Marchais Timon, nous venons souvent a pieds au bourg, la portion de route avant le
chateau de Boigibault est extrémement dangereuse, surtout avec une poussette et un chien, il serait intéressant de penser a créer des liaisons douces pour tous les
habitants d'ardon (TOUS, pas que les nouveaux lotissements), car nous aimerions tous pouvoir profiter de ce bourg dynamique a venir. J'espére que Ardon va réussir a se
dynamiser un peu car sinon, les jeunes ne resteront pas... (surtout nous avons des craintes par rapport aux nombres de naissances VS I'école mais bref ce n'est pas I'objet
de cet encadré).

A mon avis, afin d'assurer une rentabilité au gérant, il ne peut y avoir qu'un établissement multi activité comme a Villeny avec tabac, bar, snack, épicerie de produits locaux,
relais colis

Un service relais colis / mondial relay serait idéal

L'aménagement de la terrasse devant pour se retrouver pour boire ou manger serait vraiment treés agréable.

Un espace de restauration convivial serait vraiment le top, « restauration rapide » mais avec des produits locaux et bien travaillé : du snacking gourmet. Un nouveau food
truck pour remplacer le tubercule japonais (sushi) / asiatiques qui ne concurrencerait pas le futur point de restauration (exemple :
https://www.instagram.com/lecameleonvoyageur/)

Faute de commerce a Ardon(a part la boulangerie et le coiffeur) , je fais mes courses a Olivet bourg et au centre Leclerc. Cela ne fait pas vivre le centre Bourg d'Ardon, c’est
dommage. De plus, la voiture est indispensable et j'imagine que les personnes agées qui ne conduisent pas, apprécieraient un commerce de proximité. Rien avoir avec
cette enquéte : un médecin généraliste manque cruellement a la commune!

Merci pour votre volonté de dynamiser le centre bourg d'Ardon et de le rendre accessible en vélo. Cela nous apporte un cadre de vie agréable au quotidien J

Non

Il faudrait augmenter la capacité d'accueil pour les bébés dans la commune (creche, nounou, ...)
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- aménager des espaces extérieurs pour les touts petits et les enfants a I'ombre - prévoir plus de places dans les créches / solutions de garde - accueillir un marché sur la
place le samedi ou dimanche matin - construire un magasin de produits frais (type grand frais) dans la zone proche IKEA

10 anonymous
11 anonymous Nous avons besoin d'un lieu multiservices et convivial ( pour tous, petits, jeunes, vieux , actifs) colis et brasserie ou colis et épicerie.

12 anonymous Un espace extérieur serait apprecié au printemps été

Il pourrait étre intéressant d'ouvrir un bar/brasserie ouvert midi et soir, avec une petite partie épicerie fine qualitative. Une a deux fois par mois, proposer une soirée a

13 anonymous R .. . . . .
ymou theme (cuisine du monde, dégustation d'un produit, de vin ..).

14 anonymous Café/bibliotheque pour échanger sur des lectures par exemple

15 anonymous Epicerie avec presse

16 anonymous Une épicerie qui serait un lieu de convivialité

17 anonymous Ajouter quelques chambres d’'hétes. Bien pratique quand on a des visiteurs mais pas forcément la forme pour les accueillir a la maison
18 anonymous Nous avons besoin d'un lieu de vie multigéneration et multiservices.

19 anonymous Faire un coeur de village convivial et sympathique

Il me semble important de créer un lieu de convivialité ou les ardonnais peuvent passer un moment et échanger et ce quelque soit les générations car aujourd’hui, les

20 anonymous . L .
ardonnais en majorité ne font que se croiser

Etant & Limére, c'est surtout un petit restau sympa qui nous plairait et de ce fait nous entrainerait a aller plus souvent & la boulangerie Aller chercher nos colis et lettres

21 anonymous recommandées a Ardon serait plus logique que Olivet

22 anonymous Cela fait longtemps que les commerces sont fermés.

23 anonymous Un lieu pas forcément tres « commercial » Plutot un lieu qui dynamise le village dans un esprit associatif.

24 anonymous Un espace qui évolue,propose,varie,dynamise le village. Un lieu de vie agréable

25 anonymous Pour I'instant non mais nous venons d'emménager et nous trouvons que c'est une ville magnifique et tres calme.
26 anonymous Originalité d un lieu convivial et ouvert sur la vie de la commune et de ses habitants

27 anonymous Primeur avec des produits locaux (fruits, légumes, ....) Mondial RELAY, relais Chronopost colis, ...
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anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

anonymous

Nous voulons de qualité ! L'idéal serait un traiteur/restaurant qui fasse des formules « midi » en semaine, des pizzas/burgers qui plaisent aux familles le soir et le we, voire

des plats a théme le we (paella, couscous, tajines, choucroute etc) de qualité ! Pas de qualité , pas de client !

Le centre bourg étant un peu retiré des zones commerciales, il serait sirement agréable et bénéfique pour les habitants du centre bourg qui sont de plus en plus

nombreux, d'avoir un commerce « multifonctions » proche de chez eux.

Maison médicale

Oui, mettre en place un réseau de caméra de surveillance . Nous nous sommes fait arracher notre plaque d'immatriculation lorsque notre voiture était garé sur le parking

de la mairie .

Vente de produits directs producteurs

Questionnaire trop orienté La destination du commerce semble avoir déja été choisie !

Pas de remarque

le papier imprimé pour I'enquéte (plusieurs pages/feuilles pour trés peu de questions), pas écologique ni économique
Il serai chouette que ce commerce travaille avec des produits locaux.

Charcutier traiteur

Je doute qu'une version haut de gamme soit viable et attention aux nuisances sonores svp.

Un lieu multi services: Bar restaurant Tabac journaux Epicerie

Vente de produits locaux, de producteurs en fonction des saisons

Lieu chaleureux Présence d une salle pour accueillir des petits groupe familiaux et amicaux Possibilité d accueil de soirées musicales culturelles festives Service terrasse

pour café et boisons en temps estivaux

Merci a la CCl du Loiret et a la Mairie d Ardon d avoir consulté ses administrés

Avoir un marché le dimanche

trouver la méme qualité de service que la boulangerie : accueil, qualité, esthétique et horaires d'ouverture.

tout ¢a a condition de ne pas augmenter les impots bien sir !
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Ne pas mettre 2 ans pour le faire !
toilettes publiques

Tout faire pour garder la déchetterie !! Sinon, demander un prix bas (réduit) et garantir plusieurs années pour la collecte des déchets et la contribution réduite de la
commune pour sa contribution au SMICTOM !

Si restaurant, les parkings existants seront-ils suffisants ?
épicerie produits locaux (miel producteurs ardonais, fromage de chévre frais (bergerie de la ferté), gateaux (biscuits de Chambord), moutarde d'Orléans
oui, un restaurant avec des serveuses jolies et surtout nues avec la carte écrite sur les fesses.

Mairie pas assez dynamique en comparaison a Jouy le Potier. Pas de supermarché, pas de projet, école trop petite, pas de salle des fétes. Ou est la Mairie ? L'agent postale
est juste désagréable et incompétent. je vais a Jouy ! Seul point positif, les travaux dans le centre Bourg mais il faut continuer le reste !

A I'heure de la réduction de notre impact environnemental, il est dommage d'utiliser encore ce type de support 2 feuilles A3 pour 7 questions
Je suis dispo a participer a ce lieu de convivialité. Jean-Michel Comté, 1930 route d'Olivet, L'étang Jaune, 45160. Tel : 06 76 80 15 30

aménagement d'une terrasse extérieure supprimer les parkings devant qui cachent les commerces, en créer d'autres "réservés" aux clients et pas monopolisés par les
riverains

Prendre sa voiture pour aller travailler c'est couteux. Ce qui manque surtout a Ardon, c'est une liaison bus Ardon Olivet/Orléans pour prendre le tram. Cela est essentiel au
vu des enjeux climatiques... Conserver la déchetterie

En 1974, quand nous avons acheté ce terrain aux "Marchais Timon", il y avait au centre bourg d'Ardon tous les commerces : épicerie, boulangeries, 3 restaurants, une super
boucherie-charcuterie et un relais postal. Mais au fil des années, les boutiques ont fermé les unes aprées les autres. Peut-étre que les Ardonnais des divers lotissements
préféreraient aller dans les grandes surfaces alentours. Dommage !

stage cuisine ou stage patisserie

travailler avec le réseau 1000 cafés ??

J'aimerais trouver a Ardon une pharmacie ou un médecin qui se déplace a domicile (étant donné le nombre de personnes agées dans la commune). Un petit restaurant ou
on pourrait se réunir le midi ou apres le travail.

bar éphémere en période estival. Bar convivial avec aménagement. Pizza a emporter

repas a theme 1 fois par mois le dimanche
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restaurant bistronomique menu midi abordable soir et weekend + cher car de qualité

un restaurant routier ouvert a tous

Bar, restaurant ??? C'est voué a I'échec dans notre commune. Village dortoir et animé par du passage uniquement.
médecin service bus pour rejoindre le tram

Merci de prendre en compte que des riverains sont a proximité et que les nuisances sonores sont craintes (concerts !)
Coin boite a livres + boite a outils Aide aux devoirs, wifi connexion internet

Il est important que ce bourg d'Ardon soit animé et non qu'un village de passage

ce lieu pourrait avoir des associations

une brasserie sympa serait formidable !

Il faudrait un commerce qui peut travailler avec la boulangerie

dégradation du service collecte des déchets (levées insuffisantes), inquiétude quant a I'avenir de la déchetterie

un lieu de rencontre agréable, chaleureux et convivial

le café devrait comporter des jeux tels que flipper, babyfoot

Il faudrait un lieu qui rassemble toute la famille, des petits aux plus agés avec par exemple des jeux

Dans ce lieu, il pourrait y avoir un distributeur a casiers de produits frais (Iégumes, viande, produits laitiers ou autre)
Peut-étre la supérette conviendrait-elle plus au regard du complément avec la boulangerie a proximité et I'augmentation de la population
Ex: "Olivier" a la Ferté St Aubin

Dans les années 60, un tres bon restaurant italien existait déja et faisait le plein. Pourquoi pas aujourd'hui.

Je pense que cela ferait du bien a la ville d'avoir un point de partage complémentaire

Surtout pas de Kebab ou rapide pour attirer une population non souhaitée !!
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qui dit commerce dit stationnements. Ne pas les oublier

En terme de priorité, un commerce de boucherie-charcuterie + un peu d'épicerie de passage serait bienvenu
galerie d'exposition

Pourquoi pas un "partenariat" avec le Croustillant Solognot pour les patisseries ?

boucherie, charcuterie, traiteur

un point de vente des producteurs locaux en vente directe

une pharmacie serait plus qu'utile

si restaurant il y avait prévoir du stationnement pour tout type de véhicule

Un restaurant situé face a la nouvelle acquisition de la mairie a récemment fermé. Un commerce de proximité comme la création d'une épicerie intégrant des services

comme la presse et relais colis sera plus utile a la vie de la commune a I'emplacement de I'ancien bar tabac

Il me semble qu'un commerce de proximité comme la création d'une épicerie serait nécessaire a Ardon surtout avec toutes les nouvelles habitations.
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